Zmluva o uzavreti buducej kapnej zmluvy

ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY
uzavretd pod Fa § 50a a nasl. Ob €ianskeho zakonnika v platnom zneni

medzi
Buducim predavajucim: UNISTAV, s.r.o., PreSov
Ku Surdoku 25, 080 01 PreSov
ICO: 17147387, IC DPH : SK2020518071
Zapisany v OR OS PreSov, oddiel sro, €. vl. 279/P
V zastupeni : Ing. FrantiSek Kocisko, konatel

(dalej len ,buduci predavajaci* )

a

Buddcim kupujucim: Mesto Svit
Hviezdoslavova 269/33, 059 21 Svit

V zastupeni: PaedDr. Rudolf Abraham, primator mesta
ICO: 00326607

Bankové spojenie: VUB Poprad , exp. Svit, &. U.: 24727562/0200

(dalej len ,buduci kupujaci )

Pre spolo¢né pomenovanie buddci predavajuci a budici kupujuci v texte zmluvy, aj ako zmluvné strany,
prehlasuju , Ze su v plnom rozsahu spésobili na pravne Ukony aich spdsobilost nie je obmedzena
a uzatvaraju tuto Zmluvu o uzavreti buducej Kupnej zmluvy (dalej len ,zmluva®).

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

I. Predmet zmluvy

Buduci predavajuci je vedeny v katastri nehnutelnosti ako vyluény vlastnik nehnutelnosti:

e budovy supisné €. 839, ktora je postavena na pozemku reg. ,,C" parc. €. 390/84,

e pozemku reg. ,C" parc. €. 390/84 — druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vymera
778 m2, v k. 0. Svit obec Svit okres Poprad, zapisanych na LV ¢&. 2775, vedenom
Katastralnym dradom v PreSove, Sprava katastra Poprad

Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze na predmetnych nehnutelnostiach uvedenych v bode 1 tejto
zmluvy, viazne tarcha - z&loZné pravo v prospech spolo&nosti Finchem, a.s., Sturova 101,
059 21 Svit. Buduci predavajuci sa zavazuje a zdokladuje, Ze tato tarcha na predmetnych
nehnutelnostiach bude vymazana ku driu podpisu budicej zmluvy.

Buduci predavajuci, na zaklade projektovej dokumentacie - , Hotel Mladost , Blok ,A"
Prestavba na byty - spracovanej spolo¢nostou PROCHEM SVIT, spol. s r.o., Kpt. Nalepku
100/29 05921 Svit, ICO: 31702741, a na zaklade pravoplatného stavebného povolenia,
zrealizuje v meste Svit prestavbu budovy sup. &. 839, postavenej na pozemku reg. ,C" parc.
€. 390/84 v k.U. Svit, obec Svit, okres Poprad, zapisanej na LV 2775, vedenom Katastralnym
daradom v PreSove, Sprava katastra Poprad, na byty (dalej aj bytovy dom) v sulade so
Zakonom ¢.607/2003 Z.z o SFRB a Zakonom &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani podla § 8, ods.1, pismeno a), tzn. priemerna podlahova plocha bytov
neprevysi 50 m2.

Za podmienky, Ze bududci predavajuci v termine do 30.12.2012, budovu sup. €. 839, ktora je
postavena na pozemku reg. ,,C* parc. €. 390/84 nachadzajlca sa v k.U. Svit, obec Svit, okres
Poprad, zapisana na LV 2775, vedenom Katastralnym Gradom v PreSove, Sprava katastra
Poprad, prestavi na byty vsulade s projektovou dokumentéciou, stavebnym povolenim a
v stilade so Zakonom ¢&.607/2003 Z.z o SFRB a Zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a socialnom byvani podfa § 8, ods.1, pismeno a), tzn.. priemerna podlahova



1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1.
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plocha bytov neprevysi 50 m2 a bude vydané pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie, buddci
kupujdci ma zaujem nadobudnut vlastnicke pravo k nehnutelnosti sup. €. 839, postavenej na
pozemku reg. ,C* parc. €. 390/84 ak pozemku reg. ,C* parc. €. 390/84, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 778 m2 , v k.0. Svit, obec Svit, okres Poprad, zapisané
na LV 2775, vedenom Katastralnym aradom v PreSove, Sprava katastra Poprad a k pozemku
reg. ,C" parc. €. 390/84 ak pozemku reg. ,C" parc. €. 390/84, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 778 m2 , v k.U. Svit, obec Svit, okres Poprad, zapisané na LV
2775, vedenom Katastralnym dradom v PreSove, Sprava katastra Poprad.

Po splneni vySSie uvedenych podmienok a su¢asne za podmienky, Ze buduci kupujdci obdrzi
oznamenie zo strany SFRB o prideleni Gveru a oznamenie ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR o prideleni dotacii v stlade so zdkonom ¢&. 607/2003 Z.z o Stathom
fonde rozvoja byvania v plathom zneni a zdkonom ¢&. 443/2010 Z.z o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani (o ¢om sa zavazuje v termine do dvoch dni od kedy sa o tejto
skuto€nosti dozvedel pisomne informovat budldceho predavajiceho), sa budici predavajici
a buduci kupujuci spolo¢ne zavazuju, Zze po vydani pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia
stavby na bytovy dom (vid bod 1.4.), na zéklade vyzvy budiceho predavajuceho, ktorej bude
predchadzat oznamenie zo strany SFRB o prideleni tGveru a oznamenie ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR o prideleni dotécii, najneskér do 30 kalendarnych dni
uzavra Kapnu zmluvu predmetom ktorej budd nehnutelnosti:
e pozemok reg. ,C" parc. €. 390/84, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria , o vymere
778m2,
e bytovy dom, sup. €.839, postaveny na pozemku reg. ,C", parc. €. 390/84, v k.U. Svit, obec
Svit, okres Poprad, zapisané na LV , vedenom Katastralnym Gradom v PreSove, Sprava
katastra Poprad (dalej len ,predmet kupy"*).

Buduci kupujuci je povinny uzavriet Kdpnu zmluvu v sulade s § 588 a nasl. Obcianskeho
zakonnika po tom, ¢o ho na to vyzval buduci predavajuci v sulade s touto zmluvou (vid bod
1.5.)). Vyzva, ktorou buduci predavajici vyzve budiceho kupujiceho na uzavretie Kapnej
zmluvy, musi byt pisomna a musi byt v ur€enej dobe podla bodu 1.5. doru¢ena budicemu
kupujucemu, inak sa nepovazuje za vyzvu v zmysle tejto zmluvy. Povinnost’ doruéit' vyzvu na
uzavretie Kupnej zmluvy budicim predavajucim sa povazuje za splnend dfiom prevzatia vyzvy
buddcim kupujucim alebo odmietnutim jej prevzatia. Ak sa v pripade doru€ovania
prostrednictvom poSty vrati zasielka ako nedoruc¢ena alebo nedorucitelnd, povaZuje sa za
doru€end driom, v ktorom poSta vykonala jej doru€enie (usilovala sa o doru€enie v mieste
uvedenom na obalke predmetnej zasielky).

Vyzva bude zaslana do troch pracovnych dni odo dna splnenia podmienok uvedenych v bode

1.6., predmetom ktorej bude predaj nehnutelnosti :

e pozemok reg. ,C" parc. €.390/84, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria , o vymere
778m2,

*  bytovy dom, sup. ¢€.839, postaveny na pozemku reg. ,C", parc. €. 390/84, v k.0. Svit, obec
Svit, okres Poprad, zapisané na LV 2775, vedenom Katastralnym Gradom v PreSove,
Sprava katastra Poprad.

Buduci predavajaci sa zavazuje, Ze po dobu trvania jeho z&vazku uzavriet s buduicim
kupujacim buddcu kdpnu zmluvu podla tejto zmluvy, neprevedie predmet kldpy na tretiu
osobu.

Il. Z&vazky budiceho predavajuceho a budidceho kupuj  Gceho

Buduci predavajaci sa zavazuje informovat budiceho kupujliceho o stave prac na predmete
kupy pravidelne k 15. diu kalendarneho mesiaca pisomnou spravou zaslanou zodpovednej
pracovnicke Ing. A. Kromkove] na e-mailovi adresu andrea.kromkova@svit.sk, prizyvat
budiceho kupujuceho na kontrolné dni na stavbe a zaroven informovat o ¢asovom
harmonograme prac, o ich plneni a o predpokladanom termine ukoncenia prestavby na byty,
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5.
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ako aj predpokladanom termine vydania kolaudac¢ného rozhodnutia.

Buduci kupujaci sa zavazuje, Ze vo svojich finanénych rozhodnutiach bude postupovat tak,
aby mal zabezpecené financie pre nadobudnutie predmetu kupy do svojho vyluéného
vlastnictva z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR.

V pripade, Ze buddcemu kupujucemu nebudd pridelené finanéné prostriedky z prostriedkov
Statneho fondu rozvoja byvania a Ministerstva dopravy, vystavby a regionélneho rozvoja SR,
buduci kupujuci sa zavazuje, Ze vtermine do dvoch dni od kedy sa o tejto skuto¢nosti
dozvedel, bude informovat budiceho predavajiceho.

Po splneni podmienok uvedenych v tejto zmluve predlozi buduci predavajuci vyzvu s navrhom
predmetnej Kuipnej zmluvy na odsuhlasenie budicemu kupujucemu, ktory sa zavazuje
k uvedenému navrhu Kupnej zmluvy pisomne vyjadrit v lehote do 30 dni od jej pisomného
obdrzania.

Zmluvné strany tymto prehlasuju, Ze dobre poznaju stav predmetnych nehnutelnosti,
opisanych v tejto zmluve, v akom su v ¢ase podpisania tejto zmluvy .

lll. Obsah Kupnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh buducej Kupnej zmluvy (dalej len ,kiupnej zmluvy”) podla tejto
zmluvy vypracuje bududci predavajuci s tymito zavaznymi nélezitostami:

3.1.

3.2.

Predmet kapnej zmluvy:

3.1.1. Buduci predavajaci, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, pred4 budicemu
kupujacemu do jeho vylu€ného vlastnictva :

» pozemok reg. ,C" parc. €.390/84, druh pozemku zastavané plochy a néadvoria,
0 vymere 778m2,

* bytovy dom, sup. €.839, postaveny na pozemku reg. ,C“, parc. €. 390/84, v k.0. Svit,
obec Svit, okres Poprad, zapisané na LV 2775, vedenom Katastrdlnym uradom
v PreSove, Sprava katastra Poprad, podla skutoéného zamerania stavby.

3.1.2. Bytovy dom - osem podlazny, pozostavajuci z: 56 dvojizbovych bytov a 18 garzéniek,
s priemernou podlahovou plochou do 50m2.

3.1.3. Spolo¢nymi Castami bytového domu su zéklady domu, strecha, chodby, obvodové
mary, vchody, schodiste, vodorovné nosné konstrukcie.

3.1.4. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su bleskozvod, vodovodné, kanalizacné
a elektrické rozvody, pripojka tepla, domaci telefon, poZiarne schodiste vonkajsie,
osobny a nakladny vytah, prepojovacia chodba od parkoviska, pivni¢né priestory k 74
bytom.

3.1.5. Byty v bytovom dome budu byty beZzného Standardu v zmysle zékona €. 443/2010 Z.z.
o dotaciach a na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

3.1.6. Na predmetnych nehnutelnostiach uvedenych v bode 3.1.1. tohto ¢lanku zmluvy viazne
tarcha - zalozné pravo v prospech spolo¢nosti Finchem, a.s., Stdrova 101, 05921
Svit. Tato tarcha musi byt ku diu podpisu kapnej zmluvy vymazanda, ¢o predavajuci
pisomne zdokladuje.

Kdpna cena

3.2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kipna cena za predavané nehnutelnosti, tak ako su
uvedené v ¢l. I. zmluvy, je stanovena v sulade so zakonom ¢&. 607/2003 Z.z o Stathom
fonde rozvoja byvania v platnom zneni a zakonom ¢&. 443/2010 Z.z o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani, a suvisiacich vyhlaSok a nariadeni. Kipna cena
za 1m2 podlahovej plochy bytu nesmie presiahnut sumu uvedenud v 88 ods.1, pismeno
a/ zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
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neskorSich platnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene, ktora
vznikne suc¢inom skutoCnej podlahovej plochy vSetkych bytov a sumy, ktora
nepresiahne 900 Eur za m2, ¢o je opravneny naklad na m2

3.2.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipna cena bude v pripade zmeny pravneho predpisu,
na ktory sa odvolavaju, vypocitana v intenciach pravneho predpisu platného v Case
napisania vyzvy podla tejto zmluvy.

3.2.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnutd kupnu cenu podlfa bodu 1 tohto &lanku,
uhradi kupujuci na zaklade kupnej zmluvy aZz po poukazani finanénych prostriedkov
Mestu Svit v prislusnom bankovom UGstave zo strany SFRB a Ministerstva dopravy,
vystavby a regionélneho rozvoja SR, a naslednom schvaleni prislusnym stavebnym
tradom, na ucet predavajuceho v lehote jej splatnosti. Kipna cena podfa bodu 3.2.1.
sa povaZuje za uhradenu Uhradou celej Ciastky na Ucet predavajuceho.

3.2.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néavrh na vklad vlastnickeho prava kupujdceho
k predmetu kapy do katastra nehnutefnosti poda buduci predavajuci ihned po zaplateni
buddcim kupujucim dohodnutej kipnej ceny v sulade s bodom 3.2.3. tohto ¢lanku.

3.2.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu klpy spiSu zapisnicu,
v ktorej uvedu najma:

* stav, v akom sa predmet kipy nachadza v Case spisania zapisnice,
* iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran,
» datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

V. Zavere €né ustanovenia

4.1. Vzdjomné vztahy zmluvnych stran sa spravuju touto zmluvou a v neupravenych otazkach
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a suvisiacej platnej pravnej legislativy.
4.2. Ustanovenia tejto zmluvy sa mézu menit dodatkom uzavretym v pisomnej forme na zaklade
dohody zmluvnych stran.
4.3. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch a kazda zmluvna strana obdrzi jej dve
podpisané vyhotovenia.
4.4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu riadne precitali, porozumeli jej v celom rozsahu,
prehlasuju ju za slobodnu, vaznu, ur€itt, zrozumitefnd a rovnocennu. Zmluva nebola uzavreta
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu ju podpisuju.
4.5. Zmluva sa stava platnou jej podpisanim obidvoma zmluvnymi stranami a G€innou nasledujuci
den po jej zverejneni v registri v stlade s platnou legislativou.
4.6. V pripade vzniku sporu z tejto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, Ze prislusnym siadom je sud
odporcu.
V PreSove dia 4.6.2012 Vo Svite dha 4.6.2012
V.I. V.I.
buduci predavajici buduci kupujuci
Ing. FrantiSek Kocisko PaedDr. Rudolf Abraham
konatel primator mesta



